ДОГОВОР № 48/2/_______
управления многоквартирным домом, расположенного по адресу: 

Московская область, город Пушкино, микрорайон Серебрянка,
дом 48, корпус 2
г. Пушкино Московской области


                                                         

«____»________________2019 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Энергострой-сервисжилье» (ОГРН 1135038002703, ИНН/КПП 5038097840/503801001), именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Директора Ибрагимова Мирзы Аббас оглы, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
_____________________________________________, ______________ года рождения, место рождения: ________________, паспорт гражданина Российской Федерации: ________________, выдан _________________________________________________________________ года, код подразделения ______________, проживающая по адресу: ________________________________________________________ с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Собственник», имеющий в собственности (по договору _________________)  квартиру № ___ общей площадью ______ кв.м. в многоквартирном жилом доме № 48, корпус 2 в микрорайоне Серебрянка в г.Пушкино Пушкинского муниципального района Московской области, а также  долю  в  праве  общей собственности  на общее имущество в данном многоквартирном доме пропорционально площади  принадлежащих ему помещений именуемые  далее «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее — Договор) о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол от «_____»  ___________________ 20____ г. № _____).
1.2. Управляющая организация осуществляет свою деятельность на основании лицензии на управление многоквартирными домами от «14» октября 2015 года № 1072.
1.3. При исполнении настоящего Договора Стороны руководствуются положениями настоящего Договора и положениями:
– Жилищного кодекса РФ;
– Гражданского кодекса РФ;
– Закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
– постановления Правительства от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (далее – Правила предоставления коммунальных услуг);
– постановления Правительства от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (далее – Правила содержания общего имущества);
– постановления Правительства от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»;
– постановления Правительства от 15.05.2013 № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»;
– нормативно-правовыми актами Пушкинского муниципального района Московской области;
– иных нормативно-правовых документов.
В случае изменения действующего законодательства в части, затрагивающей условия Договора, положения настоящего Договора действуют постольку, поскольку не противоречат действующему законодательству.
1.4. Управление многоквартирным домом, исходя из его технического состояния и задания собственников помещений, осуществляется по Договору в целях сохранения многоквартирного дома в существующем состоянии, отвечающем требованиям надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.
1.5. Настоящий Договор размещается Управляющей организацией в ГИС ЖКХ (www.dom.gosuslugi.ru) в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

1.6. Условия Договора управления МКД устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в МКД.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Предметом настоящего Договора является возмездное оказание (выполнение) Управляющей организацией работ по управлению Многоквартирным домом, услуг и работ по надлежащему содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в многоквартирном доме и пользующимся помещениями в таком многоквартирном доме лицам, а также осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. 
2.2. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества   в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных и иных услуг собственнику, а также членам семьи собственника, нанимателям и членам его семьи, поднанимателям, арендаторам, субарендаторам и иным лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях (далее – нанимателю, арендатору).
2.3. В состав общего имущества включаются:
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее — помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) придомовая территория, на которой расположен многоквартирный жилой дом, границы которой определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
з) внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

2.4. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей   в многоквартирный дом.
2.5. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечислены в приложении № 1 к настоящему Договора. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД не может быть менее минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства от 03.04.2013 № 290.
Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД может быть изменен (в том числе дополнен) только решением общего собрания собственников помещений в МКД.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с положениями действующего законодательства Российской Федерации и условиями настоящего Договора, в том числе:

а) Обеспечивать содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующими правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда за счет средств собственников помещений многоквартирного дома, в том числе:
- по организации подготовки многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации;

- по обеспечению работы лифтового хозяйства (оборудования);

- по обеспечению работы автоматического запирающего устройства входной двери, коллективной антенны;

- по обеспечению круглосуточной ежедневной работы аварийно-диспетчерской службы для устранения возникших неисправностей на общедомовых инженерных сетях;

- по обслуживанию внутридомовых инженерных сетей: центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения; систем водоотведения; электрических сетей, газовых сетей, вентиляционной системы; пожарной сигнализации (системы пожаротушения);
- по начислению и сбору платежей: за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление и иные утвержденные дополнительные услуги; 

- по обслуживанию общедомовых прибор учета на электроэнергию, ГВС, ХВС, тепловой энергии;

- по обслуживанию котельного оборудования и/или по содержанию газовой крышной котельной многоквартирного дома;
- по обслуживанию и содержанию строительных конструкций (ограждений); оборудования, сетей (систем), входящих в состав общего имущества МКД.
б) Предоставлять коммунальные услуги надлежащего качества собственнику помещения    и проживающим вместе с ним лицами.

в) Оказывать услуги управления многоквартирным домом в соответствии с перечнем данных услуг, установленных действующим законодательством и настоящим Договором.

3.1.2. Осуществлять санитарное содержание МКД и придомовой территории в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.
3.1.4. Производить непосредственно при обращении собственника проверку правильности исчисления, предъявленного собственнику к уплате размера платы за коммунальные услуги, задолженности или переплаты собственника за коммунальные услуги, правильности начисления собственнику неустоек (штрафов, пеней) и немедленно по результатам проверки выдавать собственнику документы, содержащие правильно начисленные платежи. Выдаваемые собственнику документы по его просьбе должны быть заверены подписью руководителя и печатью управляющей организации. 
3.1.5. Своевременно рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет в журналах учёта заявок (жалоб, предложений), принимать меры по устранению указанных в них недостатков в установленные правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда сроки, отмечать в журнале учета заявок сроки устранения недостатков и лиц, выполнивших соответствующие работы. После получения письменного заявления (предложения, жалобы) информировать Собственника   о решении, принятом по заявленному им вопросу.

3.1.6. Ответ на предложения, заявления и жалобы Собственника предоставляется Управляющей организацией в течение 30 (тридцати) дней с момента регистрации, за исключением письменных обращений/запросов/заявлений по раскрытию информации, предусмотренных «Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами», утвержденных постановлением Правительства РФ № 416 от 15.05.2013г.
3.1.7. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов  в предоставлении Коммунальных услуг Управляющей организации: путем размещения объявления на информационном стенде (стендах) и на подъездных дверях Многоквартирного дома.
3.1.8. В случае предоставления Коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, провести перерасчет платы за коммунальные услуги соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.1.9. Предоставлять Собственнику посредством размещения в почтовых ящиках, иным возможным образом, или размещать в электронной форме в государственной информационной системе ЖКХ (далее - «Система»), платежные документы (квитанции) для оплаты услуг Управляющей организации и задолженности по оплате данных услуг, не позднее 10-го (десятого) числа каждого месяца, следующего    за истекшим месяцем.

3.1.10. Принимать участие в установке (замене) в Помещениях индивидуальных (квартирных) приборов учета  ГВС и ХВС, с документальной фиксацией начальных показаний приборов учета.
3.1.11. На основании письменной заявки Собственника в течение суток с момента её получения направлять своего сотрудника для составления Акта нанесения ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника.
3.1.12. По итогам завершения календарного года срока управления Многоквартирным домом, предоставлять Отчет о выполнении Договора управления за соответствующий предыдущий календарный год путем созыва встречи с собственниками помещений МКД, размещения данных в системе ГИС ЖКХ и на сайте управляющей организации www.essgh.ru в объеме и сроки, установленные действующим законодательством. Форма отчета о выполнении обязательств по Договору управления устанавливается уполномоченным государственным органом в виде информации, подлежащей раскрытию управляющей организацией.
3.1.13. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 24-го по 28-е число текущего месяца и заносить полученные показания  в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить собственнику по его требованию в течение 1 рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями   о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета  в течение не менее 3 (трех) лет.

3.1.14. Принимать от собственников показания индивидуальных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.) и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания, а также проводить проверки состояния указанных приборов учета и достоверности предоставленных собственником сведений об их показаниях.
3.1.15. Уведомлять собственника не реже 1 раза в квартал путем указания в платежных документах о:

сроках и порядке снятия собственником показаний индивидуальных приборов учета и передачи сведений о показаниях Управляющей компании или уполномоченному им лицу.

3.1.16. Принимать в порядке и сроки,  установленные  Правилами предоставления коммунальных услуг, сообщения собственника о факте предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества  и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, организовывать и проводить проверку такого факта с составлением соответствующего акта проверки, а при наличии вреда, причиненного нарушением качества коммунальных услуг, — также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу собственника.
3.1.17. При поступлении жалобы (заявления, обращения, требования и претензии) от собственника об обнаружении запаха газа в помещениях либо на дворовой территории немедленно принимать меры по проверке полученной жалобы и в случае обнаружения утечки газа обеспечить безопасность людей и передать сообщение об утечке газа в соответствующие аварийные службы.

3.1.18. Информировать собственника о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

3.1.19. Согласовать с собственником устно время доступа в занимаемое им жилое или нежилое помещение либо направить ему письменное уведомление о проведении плановых работ внутри помещения не позднее чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ.

3.1.20. Размещать на информационных порталах в сети Интернет (в том числе на сайте управляющей компании) документы (планы, отчеты, объявления, иную документацию) информацию, связанную   с достижением целей управления общим имуществом дома.

3.1.21. Вести и хранить документацию (базы данных), отражающие состояние дома, в соответствии  с результатами проводимых осмотров (инвентаризаций). По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.22. Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, в том числе Правилами предоставления коммунальных услуг.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Собственником его обязательств по настоящему Договору, соблюдения правил проживания, проведения ремонтных работ, проезда и парковки транспорта на придомовой территории многоквартирного дома, определенных Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, и другими нормативно-правовыми актами, регулирующими жилищные правоотношения.
3.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению Многоквартирным домом.
3.2.3. Привлекать подрядные и иные специализированные организации к выполнению комплекса или отдельных видов работ по настоящему Договору, определяя по своему усмотрению условия таких договоров.
3.2.4. Осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию Общего имущества Многоквартирного дома при проведении Управляющей организацией Текущего и Аварийного ремонта Общего имущества Многоквартирного дома.
3.2.5. Предъявлять к Собственнику исковые требования о погашении задолженности, неустоек (штрафов, пеней) перед Управляющей организацией. 
3.2.6. Оказывать Собственнику на возмездной основе дополнительные услуги, не указанные  в Приложении № 1  к настоящему Договору (далее - «Дополнительные услуги»), в соответствии с заявкой Собственника при их оплате Собственником.
3.2.7. Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей организации  по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений Многоквартирного дома, несущих конструкций Многоквартирного дома в случае причинения Собственником помещения какого-либо ущерба общему имуществу Многоквартирного дома, а также в случае невыполнения обязанности собственника допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей управляющей организации (в том числе работников аварийных служб).
3.2.8. Уведомлять Собственника об обстоятельствах, касающихся исполнения настоящего Договора     (в том числе об изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, реорганизации (ликвидации) Управляющей организации, изменении применяемых тарифов, перерывах в оказании услуг  по Договору и т.д.) путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Многоквартирного дома, на сайте Управляющей организации в сети Интернет www.essgh.ru.
3.2.9. Осуществлять в сроки, установленные законодательством проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета.
3.2.10. После письменного предупреждения (уведомления) собственника-должника ограничить или приостановить предоставление коммунальных услуг в случае неполной оплаты потребленных в помещении коммунальных услуг.
3.2.11. Вносить постатейные изменения в смету расходов на коммунально-эксплуатационное обслуживание без уведомления собственника, если это не ведет к изменению общей стоимости работ и услуг по Договору, а также не влияет на качество и своевременность предоставляемых услуг, распределять средства по статье «техническое обслуживание» на расходы, связанные с достижением целей управления общим имуществом и обслуживанием общего имущества в пределах поступающих сумм от собственника  по своему усмотрению.

3.2.12. Требовать допуска в заранее согласованное с собственником время, но не чаще 1 раза  в 3 месяца,                          в занимаемое жилое или нежилое помещение представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг — по мере необходимости, а для ликвидации аварий — в любое время.
3.2.13.  Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКА
4.1. Собственник имеет право:
а) получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества;
б) получать от Управляющей компании сведения о правильности исчисления предъявленного собственнику к уплате размера платы за коммунальные услуги, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты собственника  за коммунальные услуги, наличии оснований и правильности начисления Управляющей компанией собственнику неустоек (штрафов, пеней);
в) требовать от Управляющей компании проведения проверок качества предоставляемых коммунальных услуг, оформления и предоставления акта проверки, акта об устранении выявленных недостатков;
г) получать от Управляющей компании информацию, которую он обязан предоставить собственнику в соответствии с законодательством Российской Федерации;
д) требовать от Управляющей компании возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу собственника вследствие предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
е) требовать от представителя Управляющей организации предъявления документов, подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ в жилое или нежилое помещение собственника для проведения проверок состояния приборов учета, достоверности предоставленных собственником сведений о показаниях приборов учета, снятия показаний приборов учета, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения ремонтных работ, ликвидации аварии и для совершения иных действий, указанных в настоящем договоре.
4.1.1. В порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Управляющей организации.
4.1.2. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, установленную постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354, кроме случаев действия непреодолимой силы, аварий и прочих форс-мажорных ситуаций.
4.1.3. Осуществлять переустройство и/или перепланировку помещения в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации и условиями настоящего Договора.
4.1.4. Направлять в Управляющую организацию заявления, жалобы и обращения в случае ненадлежащего выполнения Управляющей организацией обязательств, предусмотренных настоящим Договором, в том числе через сайт Управляющей организации.
4.1.5. Собственник имеет право в установленные действующим законодательством сроки получать ежегодный отчет об исполнении Договора Управляющей организацией, форма и структура которого утверждена законодательством о раскрытии сведений об управлении многоквартирным домом. 
4.1.6. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
4.2. Собственник обязан:
4.2.1. Своевременно, не позднее 15-ого (пятнадцатого) числа месяца, следующего за отчётным, вносить плату за работы и услуги в соответствии с условиями настоящего Договора.
4.2.2. Выполнять при эксплуатации и использовании помещения следующие требования:
- производить переустройство и (или) перепланировку помещения не иначе как после получения разрешения в установленном законом порядке, и при условии согласования проекта переустройства с необходимыми органами и организациями, а также с Управляющей организацией;
- не производить без согласования Управляющей организации перенос инженерных сетей и оборудования, установленного в помещении;
- не осуществлять демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета потребления коммунальных услуг без предварительного согласования с Управляющей организацией;
- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, а также не устанавливать в помещении дополнительные секции приборов отопления либо приборы отопления, превышающие по теплоотдаче проектные;

- не использовать теплоноситель из систем и приборов отопления на бытовые нужды и/или для установки отапливаемых полов;
- не допускать выполнение в помещении ремонтных работ, способных повлечь причинение ущерба помещению, помещениям иных собственников либо общему имуществу многоквартирного дома;
- за свой счёт привести в прежнее состояние самовольно переустроенное (перепланированное) помещение;
- не захламлять и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами пути эвакуации и помещения общего имущества многоквартирного дома;
- не создавать повышенного шума в помещениях и местах общего пользования;
- не производить без согласования с Управляющей организацией и другими согласующими органами в установленном законодательством порядке замену остекления помещений и балконов, а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплит-систем и прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик многоквартирного дома.

4.2.3. При проведении в помещении ремонтных работ за собственный счет осуществлять вывоз строительного и крупногабаритного мусора. В случае необходимости хранения строительного мусора в местах общего пользования в рамках дополнительных услуг Управляющая организация вывозит строительный мусор с территории многоквартирного дома с включением стоимости вывоза и утилизации строительного мусора в стоимость таких услуг. Стоимость данных работ (услуг) отражается в платежном документе, выставляемом Управляющей организацией Собственнику, отдельной строкой.

4.2.4. Не чаще 1-ого (одного) раза в 3 (три) месяца обеспечить доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее Собственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций и установленного в помещении оборудования, для выполнения в помещении необходимых ремонтных работ, для проверки состояния индивидуальных приборов учета, факта их наличия или отсутствия а также достоверности переданных собственником управляющей организации показаний приборов учёта коммунальных услуг в согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

В случае отсутствия доступа в помещение Собственника у сотрудников Управляющей организации в указанные в уведомлении сроки, составляется акт недопуска в помещение, который подписывается сотрудниками Управляющей организации и двумя Собственниками других Помещений или двумя незаинтересованными лицами. С момента составления акта недопуска в Помещение Управляющая организация не несет ответственности за ущерб имуществу Собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие аварийных ситуаций, возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, расположенных внутри помещения, принадлежащего Собственнику.

4.2.5. Содержать в чистоте и порядке общее имущество многоквартирного дома. Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома. При обнаружении неисправностей в общем имуществе многоквартирного дома немедленно сообщать о них в диспетчерскую службу Управляющей организации.

4.2.6. Предоставлять сведения Управляющей организации в течение 5 (Пяти) календарных дней с даты наступления любого из нижеуказанных событий:

- о заключении договоров найма (аренды) помещения;
- о смене нанимателя или арендатора помещения; 
- об отчуждении помещения (с предоставлением копии свидетельства о регистрации нового собственника);

- о постоянно (временно) зарегистрированных в помещении лицах;

- о смене адреса фактической регистрации Собственника помещения;

- о смене контактных данных, позволяющих сотрудникам Управляющей организации связаться                                                     с Собственником.

4.2.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов помещения Собственника, а также общего имущества многоквартирного дома.

4.2.8. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании, а при наличии возможности — принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий;
4.2.9. При обнаружении неисправностей, повреждений индивидуального, прибора учета, нарушения целостности пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании;
4.2.8. В сроки, установленные Договором, а именно с 20-го по 25 число каждого месяца, предоставлять Управляющей организации показания приборов учета за отчетный месяц.
4.2.9. нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, в том числе настоящими Правилами и договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг.
4.3. Собственнику запрещается:
4.3.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем.
4.3.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления.

4.3.3. Самовольно производить перепланировку помещений.

4.3.4. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на «Жилой дом» либо в технический паспорт жилого помещения.

4.3.5. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, определенных проектом.

4.3.6. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета   и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.
5. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПЛАТА ЗА УСЛУГИ
5.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт, платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, а также возмещения затрат Управляющей организации по оплате потребленных Собственником и проживающими с ним лицами коммунальных услуг, и коммунальных услуг для содержания общего имущества многоквартирного дома, которая подлежит внесению в пользу Управляющей организации с момента, определенного Договором (далее - «Плата за Услуги»).

5.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается соразмерно доле Собственника и включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы   за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается решением общего собрания собственников помещений на основании предложений Управляющей организации, а в случаях, предусмотренных законодательством, - на основании размера платы, установленной органами местного самоуправления и иными полномочными органами. 
5.3. Плата за работы (услуги) по настоящему Договору вносится Собственником ежемесячно на основании платежного документа, направленным Управляющей организацией.
5.4. Оплата по настоящему Договору производится Собственником на расчетный счет Управляющей организации ежемесячно не позднее 15 (пятнадцатого) числа следующего за расчетным месяцем  по выставленному платежному документу.

5.5. В случае несвоевременной и (или) неполной оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги Управляющая организация начисляет собственнику пени в размере в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная с 31 (тридцать первого) дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты. Начиная с 91 (девяносто первого) дня просрочки платежа пени уплачиваются в размере 1/130 (одной стотридцатой) ставки рефинансирования Центрального банка РФ.

5.4. В случае изменения тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня их утверждения органом местного самоуправления, Комитетом по ценам и тарифам Московской области либо со дня изменения стоимости услуг организаций-поставщиков коммунальных услуг.
5.5. Неиспользование помещений Собственником или нанимателем не является основанием невнесения платы за предоставляемые услуги.
5.6. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ДОГОВОРА
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.
6.2. Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за:
а) все последствия возникших по вине Собственника аварийных и иных ситуаций в помещении Собственника;

б) производство несанкционированных перепланировок, самовольную установку кондиционеров и прочего оборудования, требующего получения соответствующих разрешений и согласований.
6.3. Управляющая организация не несет ответственности перед Собственником за перебои (временное прекращение) и/или изменение параметров коммунальных услуг, если это связано  с ликвидацией аварии, ремонтом или техническим обслуживанием инженерного оборудования Управляющей организацией или аварийными службами, а также за ущерб любого рода, явившийся прямым либо косвенным результатом таких перебоев в работе какого-либо инженерного оборудования ресурсоснабжающей организации или какого-либо оборудования в помещении Собственника.

6.4. С момента возникновения Срока просрочки оплаты Собственнику начисляются пени на сумму задолженности в порядке и размере, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Размер начисленных Управляющей организацией пени указывается в платежном документе, выставленном Собственнику.
6.5. В случае неполной оплаты коммунальных услуг Собственником Управляющая организация вправе ограничить или приостановить предоставление Собственнику одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.
6.6. В случае выявления Управляющей организацией несанкционированного подключения Собственника к общему имуществу Многоквартирного дома, её устройствам и сооружениям, предназначенным для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние  и безопасность которых отвечает Управляющая организация, Управляющая организация вправе произвести перерасчет размера платы за потребленные Собственником без надлежащего учета коммунальные услуги за период с даты несанкционированного подключения. При этом Собственник обязан также возместить Управляющей организации стоимость произведенных работ.

6.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

7. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗЦИЕЙ ЕЁ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДОК РЕГИСТАРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
7.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещений или доверенным им лицом в соответствии с его полномочиями путем:
- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников помещений для принятия решений по фактам выявленных нарушений Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствием установленным требованиям (АТИ, ГЖИ, Госпожнадзор, СЭС и другие), для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;
- в случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома; 

- неправомерных действий Собственника по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.
Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению.
Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.
7.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.
7.3. Акт должен содержать: 

- дату и время его составления; 

- дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); 

- все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; 

- подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
7.4. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.
8. ОСНОВАНИЯ И ПОРЯДОК ПРИОСТАНОВКИ И ОГРАНИЧЕНИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ УСЛУГ
8.1. При ограничении предоставления коммунальной услуги Управляющая организация временно уменьшает объем (количество) подачи собственнику коммунального ресурса соответствующего вида и (или) вводит график предоставления коммунальной услуги в течение суток.
При приостановлении предоставления услуг Управляющая организация временно прекращает подачу собственнику коммунального ресурса соответствующего вида.
В случае, когда приостановление предоставления услуг вызвано наличием у собственника задолженности по оплате услуг, Управляющая организация обязана опломбировать механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещения, которым пользуется собственник-должник, и связанное с предоставлением ему услуг.
Приостановление или ограничение предоставления услуг не является расторжением настоящего Договора.
8.2. Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальных услуг без предварительного уведомления собственника в случае:
а) возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение — с момента возникновения или угрозы возникновения такой аварийной ситуации;
б) возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения последствий — с момента возникновения таких ситуаций, а также с момента возникновения такой необходимости;
в) выявления факта несанкционированного подключения внутриквартирного оборудования собственника к внутридомовым инженерным системам или централизованным сетям инженерно-технического обеспечения — с момента выявления несанкционированного подключения;
г) использования собственником бытовых машин (приборов, оборудования), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные Управляющей компанией исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения собственника, — с момента выявления нарушения;
8.3. Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление услуг по Договору, предварительно уведомив об этом собственника, в случае:
а) неполной оплаты собственником услуг — через 30 дней после письменного предупреждения (уведомления) собственника;
б) проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, — через 10 рабочих дней после письменного предупреждения (уведомления) собственника.
8.4. Под неполной оплатой собственником услуг  понимается наличие у собственника задолженности   по оплате хотя бы 1 (одной)  услуги в размере, превышающем сумму 3 месячных размеров платы за такую  услугу, тарифа, при условии отсутствия заключенного собственником-должником с Управляющей компанией соглашения о погашении задолженности и (или) при невыполнении собственником-должником условий такого соглашения.
8.5. Управляющая организация в случае неполной оплаты собственником  услуг вправе после письменного предупреждения (уведомления) собственника-должника ограничить или приостановить предоставление такой  услуг в следующем порядке:
а) управляющая организация в письменной форме направляет собственнику-должнику предупреждение (уведомление) о том, что в случае непогашения задолженности по оплате услуг  в течение 30 дней со дня передачи собственнику указанного предупреждения (уведомления) предоставление ему услуг  может быть  приостановлено. Предупреждение (уведомление) доводится до сведения собственника путем вручения ему под расписку или направления по почте заказным письмом;
б) при непогашении собственником-должником задолженности в течение установленного  в предупреждении (уведомлении) срока Управляющая организация вводит ограничение предоставления услуг   с предварительным (за 3 суток) письменным извещением собственника-должника;
8.6. Предоставление  услуг возобновляется в течение 2 календарных дней со дня устранения причин, указанных в подпунктах «а» и «б» пункта 7.2. и пункте 7.4. настоящего Договора, в том числе со дня полного погашения задолженности или заключения соглашения о порядке погашения задолженности.
9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
9.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие действия непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты, принятие нормативно-правовых актов государственными органами и иные, не зависящие от Сторон обстоятельства. 
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более 2-ух (двух) месяцев, любая из Сторон вправе отказаться выполнения обязательств по настоящему Договору, при этом ни одна из Сторон не вправе требовать от другой Стороны возмещения возможных убытков.
10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. 
ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
10.1. Настоящий Договор вступает в законную силу с момента его подписания Сторонами и действует 5 (пять) лет. 

10.2. По окончании установленного п. 10.1 Договора срока его действия, и при условии неполучения Управляющей организацией от Собственника уведомления об отказе от заключения Договора управления на новый срок, действие Договора продлевается на тот же срок на определенных настоящим Договором условиях.
10.3. Настоящий Договор может быть расторгнут:

10.3.1. По соглашению сторон в порядке, определенном и согласованном сторонами.

10.3.2. В судебном порядке.

10.3.3. В связи с окончанием срока действия Договора, если одной из сторон получено заявление от другой стороны о намерении расторгнуть настоящий Договор.

10.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке в случаях, установленных положениями Жилищного кодекса, гражданского законодательства.

10.4.1. В случае если Управляющая организация не выполняет условий настоящего Договора и при наличии соответствующего решения общего собрания собственников помещений в МКД собственники вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке. Невыполнение Управляющей организацией условий настоящего Договора подтверждается соответствующими актами в порядке, установленном настоящим Договором.
Управляющая организация должна быть уведомлена о расторжении настоящего Договора не позднее чем за 2 (два) месяца до его прекращения путем направления ей копии протокола общего собрания собственников помещений в МКД.

10.4.2. Управляющая организация вправе досрочно расторгнуть Договор в следующих случаях существенного нарушения собственниками своих обязательств: когда неполное внесение собственниками платы по Договору приводит к невозможности для Управляющей организации исполнять условия Договора, в том числе исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и специализированными организациями, а также обязанности по оплате коммунальных ресурсов, приобретаемых ею у ресурсоснабжающей организации. Под таким неполным внесением собственниками платы по Договору признается случай, когда суммарный размер задолженности собственников по внесению платы по Договору за последние 6 (шесть) календарных месяцев превышает определенную в соответствии с Договором цену Договора за один месяц.

10.4.3. При принятии Управляющей организацией решения о досрочном расторжении Договора в случае, предусмотренном в пункте 10.4.2 Договора, Управляющая организация уведомляет об этом собственников помещений не менее чем за 2 (два) месяца до расторжения Договора путем направления уведомления уполномоченному собственниками лицу и/или указанием на расторжение Договора в платежных документах, направляемых собственникам помещений, на информационных стендах с предложением провести общее собрание собственников помещений по вопросу избрания новой управляющей организации или иного способа управления многоквартирным домом. Договор прекращается с соблюдением правил пункта 2 статьи 200 ЖК.

10.5. Настоящий Договор может быть расторгнут вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в порядке, установленном гражданским законодательством и условиями настоящего Договора.

10.6. Договор считается прекращенным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и собственниками.

10.7. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (оказанных услуг и выполненных работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

10.8. В случае переплаты собственником по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить собственника о сумме переплаты, получить от собственника письменное распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный им счет излишне полученных ею средств.

10.9. Изменение условий настоящего Договора в одностороннем порядке не допускается.

10.10. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Договор от имени собственников помещений подписывается председателем совета многоквартирного дома в порядке подпункта 3 пункта 8 статьи 161.1 ЖК на основании наделения его полномочиями на общем собрании собственников помещений. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе получить от Управляющей организации копию договора управления.

11.2. Представительство (офис) Управляющей организации находится по адресу: 141202, Московская область, город Пушкино, микрорайон Серебрянка, дом 46.

11.3. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. Переговоры проводятся при участии представителя Управляющей организации, уполномоченного от собственников лица (и/или председателя совета многоквартирного дома), а также лица, заявляющего разногласия, и результаты таких переговоров с указанием принятого по итогам их проведения решения должны быть письменно зафиксированы.
11.4. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Объекта управления по заявлению одной из сторон.

11.5. Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными  на то представителями Сторон.

11.6. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу - один для Собственника, второй - для Управляющей организации.

11.7. Стороны договорились о возможности подписания данного договора с помощью факсимиле.

11.8. Все приложения к Договору, а также дополнительные соглашения и документы, оформляемые в порядке, установленном Договором, являются неотъемлемой частью Договора и действуют на период, указанный в них или установленный Договором. К настоящему Договору прилагаются:
- Приложение № 1 – Перечень услуг и работ, сроки исполнения.
12. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ
	СОБСТВЕННИК

	ООО «Энергострой-сервисжилье»

Юридический адрес: 141207, Московская область, город Пушкино, Московский проспект, дом 44, помещение 4/3

Адрес почтовый: 141202, Московская область, город Пушкино, микрорайон Серебрянка, дом 46

ИНН/КПП 5038097840/ 503801001
ОГРН 1135038002703

Банковские реквизиты:

р/c 40702810140020006611

к/с 30101810400000000225

БИК: 044525225
Банк: Сбербанк России (ПАО)
Контактный телефон: 8(496)580-02-45 (офис управляющей организации)
E-mail: uk.essgh@ya.ru
Сайт компании: www.essgh.ru
	Ф.И.О.: _________________________________________________

Дата рождения: «____» ____________    _______ г. 

Место рождения: _________________________________________

________________________________________________________  

Адрес регистрации: _______________________________________

________________________________________________________

Паспорт: серия _______________ номер ______________________

Выдан: «____» __________________________ г.

Кем выдан: ______________________________________________

________________________________________________________

Код подразделения: _______________________
Телефон для связи: +7 (____) _________-_________-___________
E-mail: __________________________________________________


 
Управляющая организация___________/Ибрагимов М.А.о./     Собственник ______________________________________         








  
        (Ф.И.О. полностью, подпись)

             М.П.






Приложение №1 к Договору

Перечень услуг и работ,

 сроки исполнения

   

1. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

1.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

1.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

1.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

2. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) частичный ремонт кровли;

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

3. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами (манометры, термометры);

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) ремонт труб наружного водостока;

4. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега — не менее 1 раза в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами — 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада — 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора — 1 раз в двое суток;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см — 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора — 1 раз в двое суток;

- промывка урн — 1 раз в месяц;

- уборка газонов — 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов — 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений — по мере необходимости;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков (в т.ч. снегопада) — 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев — 1 раз в год;

- протирка указателей — по мере загрязнения.

5. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажная уборка лестничных площадок и МОП с применением моющих средств:

- выше первого этажа — 1 раз в неделю;

- первый этаж — каждый день.
- влажное подметание перед загрузочными клапанами мусоропроводов — 6 дней в неделю;

б) уборка цветного мусора – 6 дней в неделю;

в) влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов — по мере загрязнения;

г) мытье окон — 2 раза в год;

д) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков — 2 раза в год;

е) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков — 1 раз в неделю.

6.Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

7. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

8. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом.

9. Перечень работ и услуг, указанных в п. 2.2, может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства.

10. Перечень  услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет Управляющая организация в помещении собственника до границы балансовой принадлежности, определенной п.2.4. и п.2.5. Договора, включенных в стоимость технического обслуживания:

а) замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды на вводе в квартиру;

б) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине собственника;

в) наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов, регулировка запорной арматуры;

г) ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине собственника;

11. Допустимое отклонение в  предоставлении коммунальных услуг возможно в порядке, предусмотренном «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».
Управляющая организация_________________________/Ибрагимов М.А.о./     





   М.П. 

Собственник       






                                                                                              (Ф.И.О. полностью, подпись)
«____» ____________ 2019 г.





«____» ____________ 2019 г.





«____» _____________ 2019 г.





 «____» ____________ 2019 г.
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                 Директор ООО «ЭС-СЖ»
                                                                        Председатель Совета МКД 


                                                                         
                 ______________________/Ибрагимов М.А.о

                                        _______________________/Кильчицкая В.В.

